Charmante Doppelhaushilfte in begehrter Lage
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Zum Stadtwald 31, 45968 Gladbeck

Details

externe Objnr
Betreuer

Status?2
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis
Freitext Preis

Ihr Ansprechpartner

Herr Raphael Juffernholz

Juffernholz GmbH
Bottroper Str. 102
45964 Gladbeck

SG286

Patrycja Cisek
Aktive Vermarktung
Haus
Doppelhaushalfte
Wohnen

Kauf

375.000 €
dreihundertfinfund-
siebzigtausend

l

I

Provision

Stellplatzanzahl
Wohnfléache

Anzahl Zimmer
GrundstlcksgrdBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Energieeffizienzklasse
Baujahr
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3,57% inkl. gesetzl.
MwSt. K&auferprovision
1

145 m?

7

639 m?

Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467

Fax: 02043/375429

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de

Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It. 2008 Befeuerung Gas
Energieausweis Heizungsart Zentralheizung
wesentlicher Erdgas leicht Stellplatzart Garage
Energietrager Etagenzanhl 2
Beschreibung

Willkommen in Ihrem Neuen Zuhause!

Diese ca. 1953 erbaute Doppelhaushalfte mit einer GrundstiickgréBe von ca. 639m? befindet sich in einer
ruhigen und begehrten Lage. Das Haus Uberzeugt durch einen groBen Garten und bietet viel Potenzial fir
individuelle Gestaltung.

Im Erdgeschoss befindet sich das helle und gut geschnittene Wohnzimmer. Ein Kachelofen sorgt an kiihlen
Tagen fur wohlige Warme und Gemutlichkeit und schafft eine besondere Atmosphéare. AuBerdem haben
Sie direkten Zugang zur Terrasse und in den nach Sid-West ausgerichteten Garten.

Die Kuche bietet durch Ihren Zuschnitt die Mdglichkeit groBzlgige Arbeitsflachen zu intergrieren. Nach
Absprache mit dem Eigentimer kann die vorhandene Einbaukiiche {bernommen werden. Von hieraus
besteht ein direkter Zugang zum Anbau, der sich ideal als Essbereich eignet und zusatzlich mit einem
Pelletofen ausgestattet ist. Durch diesen gelangen Sie in den Garten sowie - durch das Ankleidezimmer in
das dahinterliegende Schlafzimmer mit Tageslicht Duschbad en Suite.

Vom Flur aus ist ein weiteres Schlafzimmer erreichbar, das sich flexibel nutzen Iasst - ideal als Kinderzim-
mer, Biro oder Hobbyraum.

Im Erdgeschoss befindet sich ebenfalls ein Tageslicht Gaste-WC, welches mit einem Hange-WC sowie
einem Waschbecken ausgestattet ist.

Das Dachgeschoss Uberzeugt durch groBe Raume und erhélt durch den Kaminbereich eine urige Atmo-
sphéare. Angrenzend befindet sich hier ein weiterer Raum, der durch seine Lage abseits des Hauptwohn-
raums fir Ruhe sorgt und sich ideal als Gastezimmer eignet. Durch das Kaminzimmer flhrt ebenso ein
Aufgang in den darlberliegenden Spitzboden, der praktischen Stauraum bietet. Dieser wurde ca. 2000 neu
gedammt.

Das Schlafzimmer im Dachgeschoss bietet genligend Platz flr ein groBes Bett sowie einen geraumigen
Kleiderschrank. Ebenfalls auf dieser Etage befindet sich ein Tageslicht Badezimmer das mit einer Bade-
wanne, einem Hange-WC sowie einer Handtuchhalterheizung ausgestattet ist.

Das Haus ist voll unterkellert und bietet Innen ausreichend Stauraum. Zudem befindet sich im Keller massiv
gemauerter Kamin mit geschlossenem Kamineinsatz, der den Raum vielseitig nutzbar macht.

Abgerundet wird dieses Angebot mit einer Garage in UbergréBe, einem Carport, einem Stellplatz im freien
sowie mehreren Nebengebauden.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Da der Garten dicht bewachsen ist, geht aus den Bildern leider nicht die tatsachliche GréBe hervor. Dieser
ist in der Realitat wesentlich gréBer als es auf den Bildern dem ersten Eindruck nach wirkt.

Lage

Das Objekt befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lage von Gladbeck-Butendorf. Schulen,
Kindergarten und Geschéfte des taglichen Bedarfs sind ebenfalls gut und teilweise auch fuBlaufig zu errei-
chen. Eins der schdonsten Wahrzeichen der Stadt ist das Wasserschloss Wittringen. Der Wittringer Wald mit
Schloss bietet neben gentigend Platz fir lange und erholsame Spaziergange und Radtouren auch Joggern
auf der beleuchteten Marathonbahn, die selbst im Winter noch bis 22:00 Uhr beleuchtet ist, die Mdglichkeit
ihre Bahnen zu laufen. Dem angeschlossen ist das Wittringer Freibad und weitere Freizeitanlagen sind in
wenigen Minuten zu erreichen. Zur BundesstraBBe B224, zur Autobahnanbindung A2, A42 und A31 sind es
wenige Fahrminuten.

Ausstattung Beschreibung

Folgende Sanierungsarbeiten wurden in den letzten Jahren durchgefiihrt:

- Fenster ca. 2008 erneuert.

- Dachfenster mit elektrischen Rollos ca. 2018 erneuert.
- Ttren ca. 2008 erneuert.

- FuBboden ca. 2008 erneuert.

- Decke ca. 2008 erneuert.

- Gas-Zentralheizung ca. 2008 erneuert.

- Warmwasser Uber Durchlauferhitzer.

- Dachddmmung ca. 2000 erneuert.

- Anbaudach ca. 1989 erneuert.

- Hange-WC ca. 2018 ausgetauscht.

- FI-Schalter (Fehlerstrom-Schutzschalter) im Keller

Sonstige Angaben

Einige Immobilienfotos wurden zur Optimierung von Belichtung, Himmel, und Bepflanzung mit Kl nachbe-
arbeitet. Die dargestellte Immobilie entspricht im Wesentlichen dem tatsachlichen Zustand. Lediglich die
Einrichtungsbeispiele weichen hiervon erheblich ab.

Bitte nehmen Sie nur diskrete

AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurzfristig vereinbart werden. Es
fallt eine K&uferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer wird darauf hingewiesen,
dass der Makler fir den Eigentimer in selber H6he provisionspflichtig tatig wird. Da wir Objektangaben
nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht ausgeschlossen. Ein
Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Sind Sie neugierig geworden? Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung Ihrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und mdchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fur lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen Ihren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende fiir Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?
Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Mdglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist flir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages tber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Gber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




