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Von-Einem-Str. 15, 45130 Essen

Details

externe Objnr
Betreuer
Status2
Objektart
Objekttyp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Freitext Preis

Ihr Ansprechpartner

UG601

Raphael Juffernholz
Aktive Vermarktung
Wohnung
Dachgeschoss
Wohnen

Kauf

249.000 €

zweihundertneunund-
vierzigtausend

Provision

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer

Energieeffizienzklasse

Baujahr

Baujahr It.
Energieausweis

3,57% inkl. gesetzl.
MwSt. Kauferprovision

76 m?
3
2
1
F
1905
2018

Herr Raphael Juffernholz
Juffernholz GmbH

Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467

Fax: 02043/375429

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Web: www.juffernholz-immobilien.de

Bottroper Str. 102
45964 Gladbeck
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wesentlicher Gas Heizungsart Etagenheizung
Energietrager Etagenzahl 4
Befeuerung Gas
Beschreibung

Inmitten des beliebten Stadtteils Essen-Riittenscheid befindet sich diese charmante Eigentumswohnung in
einem gepflegten Mehrfamilienhaus mit vier Wohneinheiten. Auf ca. 76m? erwarten Sie helle, freundliche
Raume und eine praktische Raumaufteilung.

Der Wohnbereich besticht durch ein freundliches Ambiente. Er bietet eine gute GréBe um Ihn nach indivi-
duellen Vorstellungen zu Gestalten. Vom Wohnzimmer aus besteht ein direkter Durchgang zur hellen und
geraumigen Klche. Die momentan verbaute Einbaukiche kann nach Ricksprache tbernommen werden.
Ein separater Abstellraum erganzt die Wohnung um nitzlichen Stauraum.

Das Schlafzimmer verfligt Uber einen vernlnftigen Zuschnitt und genugend Stellméglichkeiten fir ein gro-
Bes Bett sowie einen geraumigen Kleiderschrank. Des weiteren steht Ihnen noch ein weiteres Zimmer zur
Verflgung , welches als Kinderzimmer oder Biiro genutzt werden kann. Die Wohnung eignet sich sowohl
fir Paare als auch fir kleine Familien oder Singles mit etwas mehr Platzbedarf.

Das ca. 2015 sanierte Tageslicht Duschbad wurde modern und komfortabel ausgestattet, mit einer Walk-
In-Dusche, einem Hange-WC, einer Handtuchhalterheizung sowie einem Waschbecken.

Abgerundet wird dieses Angebot mit zwei separaten Kellerrdumen sowie einer gemeinschaftlichen Garten-
nutzung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in Rittenscheid, einem Stadtteil der Stadt Essen. Sidlich der Innenstadt ge-
legen, grenzt er an die Stadtteile Holsterhausen, Margarethenhdhe, Bredeney, Stadtwald, Bergerhausen,
Huttrop, sowie das Sldviertel.

Der zentrale Bereich Rittenscheids liegt an der Rittenscheider StraBBe, kurz Rl genannt. Hier gibt es rund
einhundert Cafés, Kneipen und Restaurants sowie Einzelhandelsgeschéfte. In Rittenscheid finden jahrlich
wiederkehrende Veranstaltungen statt, wie beispielsweise das Ri-Fest, ein Stadtteilfestival mit Live-Musik.
Bei der Rlttenscheider Musiknacht prasentiert sich die Ruttenscheider Musik- und Kneipenszene. Weitere
regelméaBige Veranstaltungen sind das internationale Radrennen RU-Cup, die Oldtimer-Rally Tour de R
und der Rattenscheider Wintermark.

Uber die Stadtgrenze hinaus bekannt sind die Messe Essen, der Grugapark und die Grugahalle sowie
das Alfried Krupp Krankenhaus. Rittenscheid verfiigt mit dem Schwimmzentrum Ruittenscheid und dem
Grugabad tber zwei 6ffentliche Schwimmbéader. Zu den Bildungseinrichtungen zéhlen drei Grundschulen,
eine Realschule sowie das Helmholtz- und das Maria-Wéachtler-Gymnasium.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Durch Ruttenscheid verlaufen die Stadtbahnlinie U 11, die StraBenbahnlinien 101, 106, 107 und 108 so-
wie die Buslinien 142, 145, 146, 160, 161, NE7, NE8, NE13 und NE14. Wichtigste Knotenpunkte sind die
U-Bahnhéfe Rittenscheider Stern und MartinstraBe. Im &stlichen Zipfel Rittenscheids befindet sich der
Haltepunkt Essen Siid der S-Bahnlinie 6, hier verkehrt auch die StraBenbahnlinie 105.

Am Sldrand des Stadtteils verlauft die Autobahn A 52, am Westrand die BundesstraBe 224 (AlfredstraBe).

Ausstattung Beschreibung

Folgende Sanierungsarbeiten wurden bereits durchgefiihrt:

- Gas Etagenheizung ca. 2018 erneuert.

- Warmwasser Uber Gas.

- Fenster ca. 2008 und ca. 2009 erneuert.

- Taren ca. 2008 erneuert.

- Parkettboden ca. 2008 verlegt.

- Dachddmmung ca. 2025 erneuert.

- Dacheindeckung ca. 2010 erneuert.

- Vordere Fassade ca. 2015 und die hintere Fassade ca. 2025 gestrichen.
- Badezimmer ca. 2015 erneuert.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es féllt eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fir den Eigentiimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung Ihrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und méchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fir lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen lhren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern https://www.juffernholz-immobilien.de/fuer-
eigentuemer/wertermittlung/

Diese Immobilie ist nicht die passende flr Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Mdglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist flir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages Uber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Gber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429
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