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**Reserviert*™ Zwei sanierte Eigentumswohnungen in gepflegtem Mehrfami-
lienhaus

CorliBstr. 17, 45145 Essen

Details
externe Objnr PV790 Provision 3,57% inkl. gesetzl.
Betreuer Patrycja Cisek MwSt. Kauferprovision
Status?2 Aktive Vermarktung Wohnflache 108 m?
Objektart Wohnung Anzahl Zimmer 5
Objekityp Etagenwohnung Anzahl Schlafzimmer 3
Nutzungsart Wohnen Anzahl Badezimmer 2
Vermarktungsart Kauf
Kaufpreis 210.000 € Energieeffizienzklasse E
Freitext Preis Zweihundertzehntau- Baujahr 1956
send Zustand Saniert

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It. 2019 Befeuerung Gas
Energieausweis Heizungsart Etagenheizung
wesentlicher Gas Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Energietrager Etagenzahl 4
Beschreibung

**Reserviert! Diese Immobilie ist bis einschlieBlich den 20.02.2026 reserviert. In diesem Zeitraum finden
keine Besichtigungen statt.**

Zum Verkauf stehen zwei charmante Eigentumswohnungen in einem gepflegten Mehrfamilienhaus. Beide
Wohnungen Gberzeugen durch eine durchdachte Raumaufteilung, helle Wohnrdume und eine angenehmes
Wohnambiente.

Die gr6Bere Wohnung im dritten Obergeschoss besticht durch ihren durchdachten Grundriss und eine ge-
miitliche Wohnatmosphare auf ca. 71m?. Sie verfligt tiber zwei Schlafzimmer, ein groBziigiges Wohnzim-
mer sowie ein modernes Badezimmer, dass ca. 2017 umfassend saniert wurde. Das Bad ist mit einer
Badewanne, einem Hange-WC, einer Handtuchhalterheizung und einer Zwangsbellftung ausgestattet -
Komfort und Funktionalitat sind hier optimal kombiniert.

Ein besonderes Highlight der Immobilie ist der Kamin im Wohnzimmer, der fr gemditliche Stunden sorgt.
Die Kiiche ist mit einer FuBbodenheizung versehen und bietet ein angenehmes Wohngefihl. GroBe Fenster
durchfluten die Rdume mit Tageslicht und unterstreichen den hellen Charakter der Wohnung.

Die Dachgeschosswohnung befindet sich im vierten Obergeschoss des Hauses und hat eine Flache von
ca. 37m?2. Urspriinglich wurde Sie als Nutzflache verwendet. Aktuell I&uft ein Genehmigungsverfahren zur
Offiziellen Anerkennung als Wohnraum.

Die Wohnung besteht aus einem Wohnzimmer, einem Schlafzimmer, einer Pantrykiiche sowie einem Ba-
dezimmer. Das Schlafzimmer ist mit Einbauschranken und einem ausziehbaren Bett ausgestattet und bietet
trotz der Dachschragen eine gute Raumnutzung.

Die Pantrykiiche ist kompakt, aber dennoch umfangreich ausgestattet. Sie verfligt Gber einen Waschtrock-
ner sowie eine Spullmaschine und einen Herd.

Das lichtdurchflutete ebenfalls ca. 2017 sanierte Badezimmer wurde modern ausgestattet und verfliigt tiber
eine Badewanne mit Glasduschabtrennung, ein Hange-WC, einen Waschtisch sowie eine Handtuchhalter-
heizung.

Beide Wohnungen wurden mit einer RC2 Sicherheitstir ausgeristet.

Abgerundet wird dieses Angebot mit einem gemeinschaftlichen Trockenboden, einem Waschkeller, einem
eigenen Kellerraum sowie einem Bereich des Dachbodens zur alleinigen Nutzung. Zudem befindet sich
hinter dem Haus ein Garagenhof, hier kann eine Garage angemietet werden.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Lage
Die angebotenen Eigentumswohnungen befinden sich in einem gut angebundenen Stadtteil von Essen.

Die Stadt Essen zeichnet sich durch ihre industrielle Geschichte und ihre Vielfalt aus. Mit einer gut ausge-
bauten Infrastruktur, zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten und einem breiten kulturellen Angebot bietet Essen
eine hohe Lebensqualitat fir seine Bewohner.

Familien werden die Umgebung besonders schatzen, da sich alle wesentlichen Bildungseinrichtungen in
unmittelbarer Nahe befinden.

Auch sind griine Erholungsrdume wie der Riehlpark, Westpark, Gervinus- und der Alfredspark in wenigen
Gehminuten erreichbar.

Far Pendler ist die schnelle Anbindung an die Autobahn bemerkenswert, welche in weniger als einem
Kilometer erreicht werden kann. Parallel dazu verlauft die U-Bahnlinie in fuBlaufiger Nahe. Zudem ist durch
den S-Bahn-Haltepunkt und den nahe gelegenen Bahnhof Essen West sowie mehreren StraBenbahn- und
Buslinien hervorragend an den OPNV angebunden.

Ausstattung Beschreibung

Folgende Sanierungsarbeiten wurden bereits durchgefiihrt:
Wohnung 3.0Obergeschoss:

- Gas-Etagenheizung ca. 2013 erneuert.

- Leiterplatte der Heizung ca. 2024 erneuert.

- FuBboden ca. 2017. erneuert.

- FuBbodenheizung im Badezimmer & Kiche.

- Warmwasser tber Therme

- Elektro-Leitungen ca. 2017 saniert.

- Badezimmer mit Endleitungen ca. 2017 erneuert.

Wohnung Dachgeschoss:
Die Wohnung wurde 2023 komplett kernsaniert.

- Dachddmmung ca. 2023 erneuert.

- Wande Doppelbeplankt

- Feinputz an den Wéanden.

- Fenster 3-fach Verglasung ca. 2023 erneuert.

- TUren ca. 2023 erneuert.

- FuBboden ca. 2023 erneuert.

- FuBbodenheizung im Badezimmer & Kiiche.

- Decken ca. 2023 erneuert.

- Frisch und Abwasserleitungen sowie die komplette Elekiro Installation ebenfalls ca. 2023 erneuert.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




|
_n
JUFFERNHOLZ:

IMMOBILIENMAKLER

- Notausstiegfenster im Dachgeschoss ca. 2025 eingesetzt.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fir den Eigentiimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstversténdlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung lhrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und mdchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immaobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fir lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen Ihren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende fir Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?
Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Mdglichkeit hren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist fir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages Uber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Gber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflir keine Gewahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz

Juffernholz GmbH
Bottroper Str. 102
45964 Gladbeck

Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Fax: 02043/375429

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de

Web: www.juffernholz-immobilien.de




