
**Reserviert** Eigentumswohnung mit großer Loggia in Kirchhellen

Schulze-Delitzsch-Str. 16, 46244 Bottrop / Kirchhellen

Details

externe Objnr QV518

Betreuer Raphael Juffernholz

Status2 Aktive Vermarktung

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

Nutzungsart Wohnen

Vermarktungsart Kauf

Kaufpreis 249.000 e

Freitext Preis zweihundertneunund-
vierzigtausend

Provision 3,57% inkl. gesetzl.
MwSt. Käuferprovision

Stellplatzanzahl 1

Wohnfläche 76 m2

Anzahl Zimmer 3

Anzahl Schlafzimmer 2

Anzahl Badezimmer 1

Energieeffizienzklasse C

Baujahr 1997

Zustand Gepflegt

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429
Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr lt.
Energieausweis

1997

wesentlicher
Energieträger

Gas

Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Stellplatzart Garage
Etagenzahl 3,5

Beschreibung

**Reserviert! Diese Immobilie ist bis einschließlich den 05.02.2026 reserviert. In diesem Zeitraum finden
keine Besichtigungen statt.**
Diese ansprechend geschnittene Etagenwohnung mit einer Wohnfläche von ca. 76m2 befindet sich im ers-
ten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet ein angenehmesWohnambiente in sehr
zentraler aber dennoch ruhiger Umgebung. Die Wohnung überzeugt durch helle Räume, eine angenehme
Atmosphäre und eine praktische Aufteilung, die sowohl für Paare als auch für kleine Familien oder Singles
mit etwas mehr Platzbedarf ideal geeignet sind.

Das Wohnzimmer bildet den zentralen Bereich und wirkt durch seine großen Fenster offen und freundlich.
Der Raum bietet ausreichend Platz, um ihn ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten und einen
separaten Essbereich zu integrieren. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die großzügige nach
Süden ausgerichtete Loggia.

Die Küche ist separat angeordnet und bietet eine praktische sowie gut nutzbare Aufteilung. Die momentan
verbaute Einbauküche kann nach Rücksprache übernommen werden. Durch das Fenster erhält der Raum
zusätzlich Helligkeit und eine natürliche Belüftung.

Die Wohnung verfügt über zwei Schlafzimmer, die beide gut geschnitten sind und vielseitige Nutzungsmög-
lichkeiten bieten.

Das Tageslicht Badezimmer bietet eine gute Größe. Es verfügt sowohl über eine Badewanne als auch über
eine Dusche sowie ein Stand-WC.

Ergänzt wird die Ausstattung der Wohnung durch ein separates Gäste-WC.

Zur Immobilie gehört außerdem eine Garage, die momentan für 60e monatlich vermietet wird. Die Garage
ist direkt vom Kellerbereich aus zugänglich. Hierdurch kann man trockenen Fußes zu seinem Fahrzeug
gelangen.
Zusätzlich steht ein separates Kellerabteil zur Verfügung sowie eine gemeinschaftliche Waschküche mit
eigener Wasseruhr sowie einen mit der Wohnung gekoppelten Stromanschluss.

Das Hausgeld beläuft sich momentan auf ca.229e monatlich inkl. Heizkosten.
Die jährliche Grundsteuer beläuft sich auf ca. 270,94e.
Erhaltungsrücklagen wurden gebildet.
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Dorfkern von Kirchhellen, einem ruhigen und grünen Stadtteil im Norden
von Bottrop. Kirchhellen zeichnet sich durch einen hohen Naherholungswert mit weitläufigen Feldern und
Waldflächen aus. Die Lage verbindet eine naturnahe Umgebung mit guter Erreichbarkeit der städtischen
Infrastruktur.

In fußläufiger Nähe befinden sich mehrere Einkaufsmöglichkeiten, Schulen und Kindergärten sowie Frei-
zeiteinrichtungen und Grünflächen, die zu Spaziergängen und Outdoor-Aktivitäten einladen.

Die Anbindung an den Individualverkehr ist über die nahegelegene Autobahn A31 hervorragend, sodass
schnelle Verbindungen in das Ruhrgebiet sowie das Münsterland möglich sind. Auch der öffentliche Nah-
verkehr ist gut ausgebaut, mehrere Buslinien verkehren regelmäßig nach Bottrop und in die umliegenden
Städte, zudem ist ein Regionalbahnanschluss nutzbar.

Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie befindet sich noch weitestgehend im Zustand des Baujahres.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete Außenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es fällt eine Käuferprovision in Höhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Käufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler für den Eigentümer in selber Höhe provisionspflichtig tätig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstverständlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klärung Ihrer Rück-
fragen zur Verfügung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und möchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?
Wir bieten unseren Immobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) für Ihre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich für Ihre bisherige Immobilie erzielen lässt
und Sie können Ihren neuen Kauf in Ruhe anstreben.
Die Berechnung können Sie über unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende für Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?
Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Möglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
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vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist für Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages über uns fällig.
Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei Ihrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer über 30jährigen Tätigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH
Ansprechpartner :
Raphael Juffernholz
Prokurist
Immobilienmakler IHK
DEKRA zertifizierter Sachverständiger für Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540
Mobil; 0176/84831467
E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, übernehmen wir hierfür keine Gewähr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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