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**Reserviert*™* Eigentumswohnung mit groBer Loggia in Kirchhellen

Schulze-Delitzsch-Str. 16, 46244 Bottrop / Kirchhellen

Details

externe Objnr Qv518 Provision 3,57% inkl. gesetzl.

Betreuer Raphael Juffernholz MwSt. Kauferprovision

Status2 Aktive Vermarktung Stellplatzanzahl 1

Objektart Wohnung Wohnflache 76 m?

Objekttyp Etagenwohnung Anzahl Zimmer 3

Nutzungsart Wohnen Anzahl Schlafzimmer 2

Vermarktungsart Kauf Anzahl Badezimmer 1

Kaufpreis 249.000 € Energieeffizienzklasse C

Freitext Preis zweihundertneunund- Baujahr 1997
vierzigtausend Zustand Gepflegt

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It 1997 Befeuerung Gas
Energieausweis Heizungsart Zentralheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

wesentlicher Gas Stellplatzart Garage
Energietrager Etagenzahl 3,5
Beschreibung

**Reserviert! Diese Immobilie ist bis einschlieBlich den 05.02.2026 reserviert. In diesem Zeitraum finden
keine Besichtigungen statt.**

Diese ansprechend geschnittene Etagenwohnung mit einer Wohnfléche von ca. 76m? befindet sich im ers-
ten Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet ein angenehmes Wohnambiente in sehr
zentraler aber dennoch ruhiger Umgebung. Die Wohnung Uberzeugt durch helle Rdume, eine angenehme
Atmosphére und eine praktische Aufteilung, die sowohl fir Paare als auch flr kleine Familien oder Singles
mit etwas mehr Platzbedarf ideal geeignet sind.

Das Wohnzimmer bildet den zentralen Bereich und wirkt durch seine groBen Fenster offen und freundlich.
Der Raum bietet ausreichend Platz, um ihn ganz nach den eigenen Vorstellungen einzurichten und einen
separaten Essbereich zu integrieren. Vom Wohnzimmer aus gelangt man direkt auf die groBzugige nach
Suden ausgerichtete Loggia.

Die Kiiche ist separat angeordnet und bietet eine praktische sowie gut nutzbare Aufteilung. Die momentan
verbaute Einbaukiiche kann nach Ricksprache Gbernommen werden. Durch das Fenster erhalt der Raum
zusatzlich Helligkeit und eine natlrliche BelUftung.

Die Wohnung verfligt Gber zwei Schlafzimmer, die beide gut geschnitten sind und vielseitige Nutzungsmdg-
lichkeiten bieten.

Das Tageslicht Badezimmer bietet eine gute GréBe. Es verfligt sowohl Uber eine Badewanne als auch tber
eine Dusche sowie ein Stand-WC.

Ergénzt wird die Ausstattung der Wohnung durch ein separates Gaste-WC.

Zur Immobilie gehdrt auBerdem eine Garage, die momentan fir 60€ monatlich vermietet wird. Die Garage
ist direkt vom Kellerbereich aus zuganglich. Hierdurch kann man trockenen FuBes zu seinem Fahrzeug
gelangen.

Zusatzlich steht ein separates Kellerabteil zur Verfllgung sowie eine gemeinschaftliche Waschkiiche mit
eigener Wasseruhr sowie einen mit der Wohnung gekoppelten Stromanschluss.

Das Hausgeld belauft sich momentan auf ca.229€ monatlich inkl. Heizkosten.
Die jahrliche Grundsteuer belauft sich auf ca. 270,94€.
Erhaltungsriicklagen wurden gebildet.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich im Dorfkern von Kirchhellen, einem ruhigen und griinen Stadtteil im Norden
von Bottrop. Kirchhellen zeichnet sich durch einen hohen Naherholungswert mit weitlaufigen Feldern und
Waldflachen aus. Die Lage verbindet eine naturnahe Umgebung mit guter Erreichbarkeit der stadtischen
Infrastruktur.

In fuBlaufiger Nahe befinden sich mehrere Einkaufsméglichkeiten, Schulen und Kindergarten sowie Frei-
zeiteinrichtungen und Grinflachen, die zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten einladen.

Die Anbindung an den Individualverkehr ist Gber die nahegelegene Autobahn A31 hervorragend, sodass
schnelle Verbindungen in das Ruhrgebiet sowie das Mlnsterland mdéglich sind. Auch der 6ffentliche Nah-
verkehr ist gut ausgebaut, mehrere Buslinien verkehren regelmaBig nach Bottrop und in die umliegenden
Stadte, zudem ist ein Regionalbahnanschluss nutzbar.

Ausstattung Beschreibung

Die Immobilie befindet sich noch weitestgehend im Zustand des Baujahres.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fir den Eigentiimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstversténdlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung lhrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und mdchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immaobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fir lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen lhren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende firr Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?

Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Méglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist fir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages Uber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Uber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachverstandiger fir Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




