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Dorstener Str. 440 a, 44653 Herne / Crange

Details

externe Objnr
Betreuer
Status2
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Freitext Preis

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz
Juffernholz GmbH

Bottroper Str. 102
45964 Gladbeck

JE276

Raphael Juffernholz
Aktive Vermarktung
Haus
Einfamilienhaus
Wohnen

Kauf

315.000 €

Dreihundertfiinfzehn-
tausend

Provision

Stellplatzanzahl
Wohnflache

Anzahl Zimmer
GrundstlicksgréBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Zustand

3,57% inkl. gesetzl.
MwSt. Kauferprovision
1

86 m?

5

536 m?

3

1

G

1968

Gepflegt

Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467

Fax: 02043/375429

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de

Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It. 2015 Stellplatzart Garage
Energieausweis Etagenzahl 1,5
wesentlicher Gas Dist.Kindergarten (km) 1 km
Energietrager Dist.Grundschule (km) 1 km
Befeuerung Gas Dist. Realschule (km) 1 km
Heizungsart Zentralheizung Dist. Gymnasium (km) 1 km
Beschreibung

Willkommen zu einer auBergewdhnlichen Immobilie, die durch mediterranes Flair, hochwertige Ausstattung
und liebevolle Details begeistert.

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr ca. 1968, mit ca. 86m? Wohnflache verbindet Komfort Stille und
ein Urlaubsgefiihl im eigenen Zuhause und das mitten in Crange.

Bereits beim Betreten des Grundstiicks mit ca. 536m? empféngt Sie ein einzigartig gestalteter Steingarten
mit teilweise sechs Meter hohen Palmen, Feigenbdumen und Bananenbaumen, der an ferne Urlaubsorte
erinnert. Der groBzlgige AuBenbereich bietet mit Traubenranken und Olivenbdumen noch ein weiteres
Highlight: ein separates Hauschen mit hochwertigem Granitboden ausgestattet, das als privater Fitness
und Wellnessbereich dient. Hier finden sie eine Sauna samt Dusche, perfekt zum Entspannen nach einem
langen Tag.

Ein gemauerter Steingrill im Garten Iadt zu kulinarischen Abenden unter freiem Himmel ein. Direkt dane-
ben steht ein charmantes 4.500 Liter Weinfass, was mit einem Nurdach ausgestattet und als Gartenhaus
umgebaut wurde. Mit zwei Sitzbanken und einem Tisch bietet es sich ideal fiir gesellige Runden oder als
Rickzugsort bei einem kurzen Schauer an.

Neben dem Haus wurden 5 Garagen hintereinander gestellt und zueinander durchgéngig angelegt, hier-
durch ist eine enorme Flache fir Auto Liebhaber, Leute die Lagerflache benétigen, als Werkstattbereich
und flr kreative Projekte entstanden.

Der Wohnbereich des Hauses besticht durch groBe Fensterfronten, die flr viel Licht sorgen, sowie einen
stilvollen Kamin, der eine behagliche Atmosphére schafft. Die Kliche ist mit einer praktischen Durchreiche
zum Wohnzimmer ausgestattet und sorgt so fir kurze Wege und offene Kommunikation beim kochen. Der
angrenzende Essbereich im Wohnzimmer bildet den zentralen Treffpunkt des Hauses.

Das Badezimmer wurde besonders liebevoll gestaltet. Es verfligt tiber eine Dusche, ein Bidet, ein Hange-
WC, ein Wachbecken und ein Fenster fir Helligkeit und Frischluft.

Im Obergeschoss befinden sich das ruhige Schlafzimmer mit genligend Platz flr ein groBes Doppelbett
und einen groBzigigen Kleiderschrank. Die Gestaltung ist auf Erholung und Komfort ausgelegt, ein Ort
zum Abschalten und Kraft tanken.

Ein freundliches Kinderzimmer das sich durch die gute GroBe flexibel einrichten Iasst, sowie ein helles Blro,
welches sich zum Arbeiten im Homeoffice oder als Gastezimmer eignet.

Die Immobilie ist teilunterkellert und als Wohnung im Sinne des WEG geteilt.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Lage

Der Herner Stadtteil Crange ist eher bekannt flir seine Sommerkirmes als flr seine Sehenswirdigkeiten.
Die Cranger Kirmes findet jedes Jahr jeweils vom ersten Freitag im August fir insgesamt 10 Tage statt. Es
handelt sich um die gr6Bte Kirmes in Deutschland. Das Kirmesgelande liegt am Rhein-Herne-Kanal auf dem
Gelande von Schacht 5 der stillgelegten Zeche Unser Fritz und lockt alljghrlich Millionen von Besuchern
an. Am Rand des Kirmesgelandes befindet sich das historische Dorf Crange mit schénen alten Hausern.
Desweiteren sind die Ruinen des ehemalgen Herrensitzes Haus Crange zu besichtigen.

Das Zentrum von Herne ist in ca. 7 km Entfernung.

Es gibt ein umfassendes Einkaufsangebot von Discountern bis zu Fachgeschéften.

Spielplatze, Kindergéarten, Grund- und weiterfihrende Schulen sind in unmittelbarer Nahe, sowie Verkehrs-
anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr durch Bushaltestellen und die Autobahn-Anschlussstelle zur
A42

Dienstleistungen vor Ort: Arztpraxen und Apotheken, Banken, etc.

Ausstattung Beschreibung

Dachddmmung ca. 2010
Leitungen ca. 2015

Fenster dreifach verglast ca.2012
Gas-Zentral Heizung ca. 2015

Elektrik ca. 2010
Sanitér ca. 2010
Fassade Klinker ca. 2005

Ofen der Sauna ist defekt.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es féallt eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fiir den Eigentiimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung Ihrer Rick-
fragen zur Verfigung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und mdchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?
Wir bieten unseren Immobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fir lhre Bestandsimmobilie an.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen lhren neuen Kauf in Ruhe anstreben.
Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende flir Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?
Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Mdglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist flr Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages tber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer tber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachversténdiger fir Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




