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GroBzlgiges Einfamilienhaus direkt am Stadtgarten

Am Stadtgarten 10, 45883 Gelsenkirchen

Details

externe Objnr DE844 Provision 3,57% inkl. gesetzl.

Betreuer Raphael Juffernholz MwSt. Kauferprovision

Status? Aktive Vermarktung Wohnflache 270 m?

Objektart Haus Anzahl Zimmer 6

Objekttyp Reihenhaus GrundstlicksgroBe 325 m?

Nutzungsart Wohnen Anzahl Schlafzimmer 3

Vermarktungsart Kauf Anzahl Badezimmer 4

Kaufpreis 799.000 € Energieeffizienzklasse F

Freitext Preis siebenhundertneun- Baujahr 1937
undneunzigtausend Zustand Gepflegt

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It. 1992 Befeuerung Ol
Energieausweis Stellplatzart kein Stellplat
wesentlicher Ol elpatza ein siefplatz
Energietrager Etagenzahl 3
Beschreibung

Zum Verkauf steht eine groBzlgige Stadtvilla in Gelsenkirchen-Feldmark. Die Immobilie zeichnet sich durch
das unverwechselbare Interieur sowie eine erstklassige Lage aus. Mit ca. 270 m? Wohnflache und einem
Grundstiick von ca. 325m? bietet das Haus viel Raum fiir Wohnen, Arbeiten und Leben.

Das Objekt erstreckt sich Uber drei Etagen und verfligt insgesamt tber 6,5 Zimmer. Durch die besondere
Architektur und Raumaufteilung eignet sich das Haus sowohl fir Familien, die viel Platz bendétigen, als auch
fir Kaufer, die Wert auf ein auBergewdhnliches Zuhause legen.

Das Erdgeschoss bildet das Herzstlick der Villa. Der groBziigige Wohn- und Essbereich, liberzeugt durch
hochwertige Ausstattungsmerkmale wie Windsor Parkett und Palisander Wandvertafelungen. Offenheit und
eine groBe Fensterfront die viel Tageslicht hereinlasst zeichnen diese Etage aus.

Der Kamin sorgt fir eine gemutliche Atmosphare und macht den Raum zum idealen Aufenthaltsort fur
Familie und Gaste. Von hier aus haben Sie Zugang zur Terrasse in Westlage und in den Garten der sich
perfekt flr entspannte Stunden im Freien eignet.

Erganzt wird das Ganze durch eine gut geschnittene Kiiche, sowie ein Arbeitszimmer, das sich flexibel auch
als Gaste- oder Hobbyraum nutzen lasst. Auch ein Gaste WC ist vorhanden, dieses ist mit Venezianischen
Fliesen ausgestattet. Vom Essbereich aus fuhrt eine elegante Wendeltreppe ins Obergeschoss.

Dort befinden sich zwei Schlafraume. Das groBzilgige Hauptschlafzimmer, bietet viel Raum fir Ruhe und
Entspannung auBerdem verfugt es Uber einen direkten Zugang zum groBen Balkon in West Ausrichtung.

Zwei gut ausgestattete Bader jeweils en Suite befinden sich ebenfalls auf der Etage: Eins verflgt Gber
Dusche, Badewanne, Stand-WC und viel Tageslicht. Besonders hervorzuheben sind die Venezianischen
Fliesen, wahrend das zweite Badezimmer mit einer Dusche, Stand-WC sowie einem Whirpool ausgestattet
ist - ein Ort um vom stressigen Alltag abzuschalten.

Ebenfalls steht Ihnen ein ausgebautes Dachgeschoss mit zwei Zimmern zur Verfigung. Eines der Zimmer
wird derzeit als Fitnessraum genutzt, mit erstklassigen Ausblick in den Stadtgarten. Verspiegeltes Glas bie-
tet lhnen hierbei Privatsphare und ungestérte Sicht beim morgendlichen Fitnesstraining. Ein kleiner Wirt-
schaftsraum und ein Badezimmer, welches Uber eine Badewanne, ein Stand-WC und ein Waschbecken
verfligt sind ebenfalls vorhanden.

Im Keller befinden sich das Turkisches Dampfbad, eine Sauna sowie Dusche und WC. Die zuséatzliche
Nutzflache kénnen Sie fiir Abstellzwecke, Vorrate oder auch als Waschraum nutzen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Lage

Die Immobilie befindet sich in einer der begehrtesten Wohngegenden von Gelsenkirchen. Der immergriine
Stadtpark, historische Villen und die Zeppelinallee pragen diese Wohngegend. Umgeben von weitlaufigen
Grinflachen und Naturreservaten bietet Feldmark seinen Bewohnern eine Kombination aus stadtischem
Komfort und naturnahem Flair.

Die Lebensqualitat wird nicht nur durch ihre nattrliche Schénheit gepragt, sondern auch durch die Vielfalt
an Freizeitmdglichkeiten und die Nahe zu Restaurants, Cafés und Einkaufsméglichkeiten.

Die hervorragende Anbindung zur A2 und A42 platzieren Sie so, dass Sie umliegende Stédte wie Kirchhel-
len, Bottrop, Dorsten, Oberhausen, Essen und das nahegelegene Minsterland umgehend erreichen.

Ausstattung Beschreibung

- Fenster ca. 2004 erneuert.

- FuBboden Windsor Parkettboden ca. 2010 erneuert.
- Dach ca. 2016 erneuert.

- Badezimmer im 2.Stock ca. 2005 erneuert.

- Warmwasseraufbereitung Gber Heizung.

- Vollunterkellerung.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es fallt eine Kauferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fir den Eigentimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Glbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung Ihrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und méchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fir lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fir lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen Ihren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende fir Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Mdglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist flir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages Uber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Gber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Gewahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




