Familienidylle mit groBem Garten

JUFFERNHOLZ:

IMMOBILIENMAKLER

Mollerstr 28c, 45966 Gladbeck

Details

externe Objnr
Betreuer
Status?2
Objektart
Objekityp
Nutzungsart
Vermarktungsart
Kaufpreis

Freitext Preis

Ihr Ansprechpartner

Herr Raphael Juffernholz

Juffernholz GmbH

Bottroper Str. 102
45964 Gladbeck

EL085

Raphael Juffernholz
Aktive Vermarktung
Haus
Doppelhaushélfte
Wohnen

Kauf

335.000 €

Dreihundertflinfund-
dreizigtausend

Provision

Stellplatzanzahl
Wohnflache

Anzahl Zimmer
GrundstlicksgroBe
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Energieeffizienzklasse
Baujahr

Zustand

3,57% inkl. gesetzl.
MwSt. Kauferprovision
1

140 m?

6

960 m?

4

3

G

1920

Gepflegt

Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467

Fax: 02043/375429

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de

Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Baujahr It. 1992 Befeuerung Ol
Energieausweis Heizungsart Zentralheizung (Ol)
wesentlicher Ol Stellplatzart Stellplatz im Freien
Energietrager Etagenzahl 3
Beschreibung

Diese ca. 1920 erbaute Doppelhaushélfte bietet auf ca. 140m? Wohnflache und einem groBziigigen Grund-
stiick von ca. 960 m? viel Platz zum Wobhlfiihlen.

Im Erdgeschoss befindet sich das behindertengerechte Tageslicht Badezimmer, ausgestattet mit einer
ebenerdigen Dusche, Hange WC und Handtuchheizkérper.

Hier befindet sich ebenfalls das Gastezimmer, welches auch als Bliro oder Hobbyraum genutzt werden
kann.

Das gut geschnittene Wohnzimmer und der groBzligige Essbereich bieten sich optimal fir gesellige Aben-
de an. Daran angrenzend befindet sich die Kiiche die Ihnen ausreichend Platz bietet um eine moderne
Einbaukichenzeile zu verbauen. Von der Kiiche aus gelangen Sie in den groBzligigen nach Sid- Ost aus-
gerichteten Garten, der zum Entspannen, Spielen und Gartnern einladt.

Im Obergeschoss befinden sich das geraumige Elternschlafzimmer sowie zwei Kinderzimmer, welche Platz
zum Spielen und Lernen bieten. Zudem befinden sich hier auch ein begehbarer Kleiderschrank von dem
aus Sie das helle und gut geschnittene Badezimmer betreten, ausgestattet mit Badewanne, Dusche und
WC.

Im Dachgeschoss stehen lhnen zwei weitere Rdume sowie ein Duschbad mit Tageslicht zur Verfligung.
Die Raumlichkeiten sind wohnahnlich ausgebaut allerdings nicht in der Wohnflache bertcksichtigt und mo-
mentan als Nutzflache deklariert.

Abgerundet wird das Angebot mit einem Stellplatz und einer Vollunterkellerung, die zuséatzliche Nutzflache
fir Abstellzwecke und Vorréate bietet.

Lage

Der Stadtteil Gladbeck Alt Rentfort ist ein beliebter Stadtteil mit einer guten Infrastruktur.

Das Objekt selbst befindet sich in zentraler Lage, wodurch sich eine exzellente Verkehrsanbindung fir Sie
ergibt.

Die hervorragende Anbindung zur BAB A31, die nahegelegene A2, A3 und B224 platzieren Sich so, dass
Sie umliegende Stadte wie Kirchhellen, Bottrop, Dorsten, Gelsenkirchen, Oberhausen, Essen und das na-
hegelegene Miinsterland umgehend erreichen.

Im direkten Mikro Umfeld befinden Sich die Ingeborg-Drewitz-Gesamtschule, die Rentforter Parkanlagen,
sowie die Gladbecker Musikschule.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Ausstattung Beschreibung

- Fenster Kunststoff-Doppelverglasung ca. 2001 erneuert,
teilweise elektronische Rollladen.

- Tdren ca. 2005 erneuert.

- Dach in den 80iger Jahren erneuert.

- Abwasserleitungen ca. 1995 erneuert.

- Elektroleitungen teilweise ca. 2017 erneuert.

- Olheizung Baujahr ca. 1992.

- FuBbdden teilweise ca. 2014 erneuert.

- Behindertengerechtes Badezimmer ca. 2012 erneuert.
- Stellplatz

- Vollunterkellerung.

Sonstige Angaben

Bitte nehmen Sie nur diskrete AuBenbesichtigungen vor, ein Innenbesichtigungstermin kann mit uns kurz-
fristig vereinbart werden. Es fallt eine K&uferprovision in Héhe von 3,57% inkl. gesetzl. MwSt. an. Der Kaufer
wird darauf hingewiesen, dass der Makler fir den Eigentiimer in selber Héhe provisionspflichtig tatig wird.
Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Zwischenverkauf nicht
ausgeschlossen. Ein Energieausweis wird bei Erstbesichtigung vorgelegt.

Sind Sie neugierig geworden? Selbstverstandlich stehen wir Ihnen gerne jederzeit zur Klarung Ihrer Rick-
fragen zur Verfligung.

Haben Sie bereits eine Bestandsimmobilie und mdchten kostenlos den Wert ermitteln lassen?

Wir bieten unseren Immaobilien Interessenten eine professionelle und zu 100% kostenlose Verkaufswert-
berechnung nach der Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) fur lhre Bestandsimmobilie an.
Hierdurch haben Sie eine Planungssicherheit welcher Preis sich fur lhre bisherige Immobilie erzielen lasst
und Sie kénnen lhren neuen Kauf in Ruhe anstreben.

Die Berechnung kénnen Sie Uber unsere Homepage anfordern www.juffernholz-immobilien.de

Diese Immobilie ist nicht die passende firr Sie und Sie wollen immer die neuesten Angebote erhalten?
Tragen Sie sich einfach in unsere Datenbank unter http://www.juffernholz-immobilien.de/interessenten.xhtml
ein, hinterlegen Sie ein Suchprofil und erhalten Sie immer die neuesten Angebote, bevor Sie auf den Porta-
len erscheinen! Hierdurch haben Sie immer kurzfristig die Méglichkeit Ihren Traum der eigenen Immobilie
vor allen anderen zu verwirklichen. Dieser Service ist flir Sie kostenfrei, es werden nur Kosten im Falle der
Beurkundung eines notariellen Kaufvertrages tber uns fallig.

Mieten oder vermieten, kaufen oder verkaufen - vertrauen Sie bei |hrer Immobilienentscheidung auf die
Kompetenz von unserer Gber 30jahrigen Tatigkeit in der Immobilienvermittlung.

Juffernholz GmbH

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de
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Ansprechpartner :

Raphael Juffernholz

Prokurist

Immobilienmakler IHK

DEKRA zertifizierter Sachversténdiger fur Immobilienbewertung D1Plus

Tel.: 02043/37540

Mobil; 0176/84831467

E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
Internet: www.juffernholz-immobilien.de

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Gewéahr. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Ihr Ansprechpartner
Herr Raphael Juffernholz Tel./Mobil: 02043/37540 / 0176/84831467
Juffernholz GmbH Fax: 02043/375429

Bottroper Str. 102 E-Mail: raphael.juffernholz@juffernholz-gmbh.de
45964 Gladbeck Web: www.juffernholz-immobilien.de




